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Commune de Mondreville — Bilan de la concertation

La concertation pendant la durée des études du Plan Local d’Urbanisme s’est
déroulée comme suit :

Des informations ont été diffusées dans le bulletin municipal d’information de
Mars/Avril/Mai 2015.

Une réunion publique s’est tenue le 22 janvier 2016 a 18h30 a la Mairie, au cours
de laquelle le diagnostic du territoire a été exposé au public, ainsi que le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables.

Une seconde réunion publique s’est tenue le 20 mai 2016 a 19h00 a la Mairie afin
de présenter la partie réglementaire du PLU aux habitants.

Des tracts ont été distribués dans les boites aux lettres des administrés pour
informer de la tenue des réunions publiques. Environ 20 personnes étaient
présentes a chaque réunion publique.

A l'occasion de ces réunions publiques, un diaporama a été présenté a la
population. Des panneaux ont également été exposés en mairie. Les documents du
projet reglementaire ont été mis a disposition avec un registre pour les remarques
lors de la seconde réunion publique et par la suite aux horaires d’ouverture de la
mairie.

Les délibérations ont fait I'objet d’un affichage en mairie.
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Commune de Mondreville — Bilan de la concertation

Information parue dans le bulletin municipal

d’information de Mars/Avril/Mai 2015.

URBANISME

LU, =

Le conseil municipal, par délibération en date du 9 dé-
cembre 2014, a lancé la prescription de la révision du Plan
Local d'Urbanisme.

Le choix d'un bureau d'études est en cours. Vous serez con-
viés @ plusieurs réunions publigues. Vous étes tous concer-
nés. Le PLU définiva l'aménagement sur tout le territoire de
Mondreville pour 20 ans.
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Commune de Mondreville — Bilan de la concertation

Compte rendu de la Réunion Publique du 22 janvier 2016

Objet de la réunion : Présentation de la procédure, du diagnostic et des grandes
lignes du PADD aux habitants de Mondreville

Environ 25 habitants de la commune étaient présents.

Y

» Monsieur Forteau fait valoir que lobjectif de cette réunion est de présenter le
diagnostic et le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD). Il
présente ensuite la procédure délaboration d'un Plan Local d’'Urbanisme aux
habitants et détaille la composition d’'un dossier ainsi que le cadre législatif et
particulierement la nécessité de limiter la consommation des espaces agricoles et
naturels pour les besoins de l'urbanisation.

~ Monsieur Martin présente une synthése du diagnostic de la commune. Monsieur
Forteau porte a la connaissance de la population les principaux objectifs retenus
dans le PADD.

» Monsieur le Maire expligue que la commune souhaite un développement
démographique annuel moyen de 1% et que les espaces pour réaliser ce projet
démographigue seront trouvés dans I'enveloppe urbaine en limitant la consommation
des espaces agricoles et naturels. La diversification du parc de logements est
egalement un objectif, 5 logements locatifs doivent éire réalises.

~ Au sujet des logements locatifs, Monsieur le Maire précise que le projet est localisé
sur le Chemin du Limousin. Il s'agit de logements aidés a réaliser en concertation
avec un bailleur. Il ajoute que les personnes bénéficiant de ce type de logements
doivent justifier de revenus minimums et que les logements aidés déja réalisés dans
la CCPH ont bénéficié principalement 4 des personnes qui habitaient déja dans la
communauté de communes. Monsieur Forteau fait également valoir que ces types de
logements bénéficient aux personnes agées qui ne peuvent plus nécessairement
entretenir un jardin et aux jeunes meénages qui n'ont pas encore la possibilité
d’accéder a la proprieté.

~ Un habitant demande si la commune a pour projet d'attirer des entreprises. Monsieur
le Maire répond que le développement économique est une compétence
intercommunale et qu'un Schéma de Cohérence Intercommunal (SCoT) est
actuellement en projet afin de fixer des orientations d'aménagement a I'échelle de la
CCPH et notamment de déterminer les secteurs destinés a accuelllir le
développement économique. Il précise que actuellement ce développement se fait
sur Houdan, Bazainville et Longnes. L'implantation d'un commerce sera permis par le
réglement du PLU a Mondreville mais le développement d'une zone commerciale a
Longnes doit étre favorisé. De méme un Plan Local de I'Habitat (PLH) intercommunal
a été établi afin d’organiser la répartition démographique de la population dans la
CCPH pour la coordonner avec le développement des infrastructures publiques.

» Monsieur le Maire explique que le projet démographique décidé par les élus va
permetire de ne pas diminuer la zone constructible. Monsieur Forteau précise
toutefois qu'il n'y a pas de droits acquis en matiére d’urbanisme.

» Monsieur Forteau ajoute que dans la zone urbaine il sera possible de construire mais
que rien n'obligera les propriétaires a le faire.

» Monsieur Forteau fait valoir que si les décisions sont prises par les élus, ils doivent
respecter la réglementation en vigueur, notamment sur la consommation des
espaces naturels et agricoles. Le préfet peut attaquer le PLU devant le tribunal
administratif s'll ne respecte pas la réglementation.
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Commune de Mondreville — Bilan de la concertation

Panneaux présentant une synthese du diagnostic, mis

a disposition lor

"® réunion publique et disposé en mairie par la suite

-
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SYNTHESE

du diagnostic commmunal

Plan Local d’Urbanismg,de»la commune de Mondreville

Cabinet
Forteau-Faisant
GEOMETRES-EXPERTS

Cabinet d'Urbanisme
49, rue Saint Jean
28100 DREUX

dreux@forteau-faisant fr

C Occupation du sol

CONSTATS :
Leterritoire de Mondreville est organisé avec

928

. ction
commune de Ty,

Source: 14U
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CONSTATS :
Mondreville était un village rue avec un hameau et des
tance Puis, 50N
ENJEUX:

Favoriser 'urbanisation au sein méme du bourg

C Zones humides

3{forte
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probabilité de présence d'une zone humide).

Les corridors écologiques
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C Agriculture
CONSTATS : ENJEUX :
(aucun élevage). « Lieniter le prélévement des espaces agricoles: pour les
90 Br besoins de i
avec de i de céréales,
et de protéagineux,

C Risques naturels

Les risques daléas retrait-gonflement des argiles

CONSTATS :
« Cette étude révéle la présence d'argiles sur la commune,
notamment sur La Noue.

ENJEUX:

« Ces argiles sont susceptibles de générer des désordres
aux_constructions. La' prévention du risque retrait
gonflement des argiles ninterdit pas la constructibilite
du terrain mais implique des régles de construction

C Architecture

CONSTATS :
Des réhabilitations de qualité
ENJEUX :
Préserver ausujet de
L etc).
C Equipements
CONSTATS :

ENJEUX:

Maintenir le nombre et (3 qualité des équipements.

Lo commune dispose d'un
groupe  scolaire _comprenant
une école, une cantine, ainsi
qu'une garderie. Elle est en re-

groupement e avec
commune de Tilly. Les effec-
tifs scolaires se maintiennent.
Elle comprend également un
boulodrome, une aire de feux
wois _associations, la

UEglise et un local 'emmque
municipal (en construction)
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O e s sty ¢ S0k Ao
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* Al'intérieur du bourg, des cheminements doux ont été.
développés.
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De 20429 ans.
297%
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depuis moins de 4
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2%
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CONSTATS : Evoluion  nombre hbianes
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Commune de Mondreville — Bilan de la concertation

Panneaux présentant le PADD, mis

et disposé en mairie par la suite

a disposition lors de la 1% réunion publique

Projet dAmMénapement

Cabinet

Forteau-Faisant
GEOMETRES-EXPERTS

ﬁ:‘f et de Développement Durables

49, rue Saint Jean
28100 DREUX

PlanLocald’l/.;lrl/)éhi? ne de Mondreville -+

Qu'est-ce quun PADD. ?

Le PADD prend appui sur le diagnostic du rapport de présentation et les dispositions réglementaires du PLU ne font
qu’en découler : les orientations d’aménagement et de programmation doivent étre établies «dans le respect» du PADD
et le reglement doit étre «en cohérence» avec le PADD. Ce dernier constitue donc la colonne vertébrale du PLU.

Extrait des orientations pénérales dameé ermemL de la commune

dreux@forteau-faisant fr

Cabinet d'Urbanisme

toire: habitat, ts et déplac org

Le PADD inscrit le PLU dans une véritable démarche de projet puisqu'il exprime une ion str ég
duterritoire, offre éc i

<a £ s A

tous les aspects du fonctionnement du terri-

et touristique 1|:nat.-' richesses P ion desrisques...

Cq Dans l'optique de remplacer son Plan d'Occupation des Sols qui ne correspond plus aux exigences
actuelles, et que la loi ALUR va rendre caduc, la commune de Mondreville a prescrit un Plan Local
d'Urbanisme.

q

cv OBJECTIFS DE MODERATION DE LA CONSOMMATION DE L'ESPACE ET DE LUTTE
CONTRE L'ETALEMENT URBAIN
Sur les 10 derniéres années, 18 logements neufs ont été créés a Mondreville sur une surface fonciére
de 1,5 hectare, soit une densité moyenne de 12 logements par hectare. Ces logements ont tous été
créés en extension de l'enveloppe urbaine.

LES ORIENTATIONS GENERALES EN MATIERE D'URBANISME, D’AMENAGEMENT ET La souhaite un ique de 1% par an, soit prés de 42 habitants
D'HABITAT dans les 10 années portant la population communale a environ 447
. habitants en 2025.
15 logements seront nécessaires pour accueillir cette de 28 par
Lobjectif de :'L'e'“::‘ge e""gi el% il doit p atti ,d:r ménage) auxquels il convient d‘ajouter 4 logements au titre du point mort.
de jeunes ménages en développant une oﬂre équilibrée entre les différents types de logements. Soit un total de 19 logements (environ 2 par an).
Considérant que 20% des 8 rési ires et des 4 vacants vont revenir dans le
«C it priorité re d i incif it 2 densité moy 18 par hectare,
{ Lesdentsc 8 foritai i tion: 0,94 h i remplir j ).
N Les secteurs destinés a étre urbanisés en extension de lenveloppe urbaine actuelle sont limités et " o
N se justifient par l'absence d'espaces suffisants & Lintérieur du bourg pour accueillir les nouvelles (%) Un taux f 30% est appliq de
L au projet de
/ OBJECTIFS:
| . Valndsev la traversée du village % Créer elw"on 17 logements (point mort inclus) et passer 3 une densité de 18 logements a l'hectare
i 28 fait dici 24
< brult. la sécurité, lédaurage public est faible et les llgnes électriques et i Inscril pnontﬁ les futures ions dans les «dent:
] aleur cetie partied X des rés , “ iaridoe
<y et la sécurisation de la traversée du bourg. Ll 5 i J
X
N
!N
~ (' LES ORIENTATIONS GENERALES EN MATIERE D'ARCHITECTURE ET DE PAYSAGE
T ~ et mettre en valeur les éléments duvillage
™~ La Ferme des Bayettes et l'église doivent !tre rotégées et mis en valeur. Des cdnes de vues seront
&S \‘ définis vers ces édifices porteurs de l'identité du wllage SCHEMA DU PADD
\,' = « Porter une attentior 0
~ 7 De par son architecture en pierre apparentes et son paysage trés boisé, le hameau de La Noue est un
r
J X secteur agréahle que la commune souhaite prof
N 1 Une attention particuhére sera portée 3 l'aspect emédeur des constructions.
/ La qualité sera de haies.
L A
= C
- r LES ORIENTATIONS GENERALES EN MATIERE DE TRANSPORTS ET DE DEPLACEMENTS

+ Sécuriser la traversée du village et 'accés 3 I'école

Le réseau de circulation automobile actuel est suffisant, cependant la route départementale 928 est
trés fréquentée et sa traversée du village entraine des nuisances et des problémes de sécurité liés &
U'étroitesse de l'emprise publique prés de U'école et de la Mairie.

Un nouvel itinéraire piéton pour accéder a l'écoledepuis le parking sera créé.

LES ORIENTATIONS GENERALES EN MATIERE DE PROTECTION DES ESPACES NATURELS,
AGRICOLES ET FORESTIERS ET DE PRESERVATION OU DE REMISE EN BON ETAT DES
CONTINUITES ECOLOGIQUES

S/ N
('\

Prof
Les espn:es naturels et fnresners seront prolégés amsl que leuv role dans la préservation de la

de haies.
* Le patrimoine agricole: protéger les surfaces agricoles en tant qu'outil de travail des exploitants et

Les activités agricoles autorisé. Le

des espaces agricoles pour les besoms de l’urbamsatlon sen limité.

C LES ORIENTA'HONS GENERALB EN MATIERE D'EQUIPEMENTS ET DE LOISIRS

iser son école. Elle souhai son offre
d's équlpements publics par la :véation d'une salle polyvalente

.- Développer 'offre de loisirs X
Ainsi elle envisage d'aménager le terrain de sport en aire de jeux.

Enfouir icati i
Les réseaux d'électricité et d'assainissement collectif sont suffisants. Inversement le réseau d'eau
potable est insuffisant sur la RD 928.

‘eausur
de la commune.
Is commune souhaite que les soient

en matiére de
semc!s et les collectivités habilités pour dessemr les habitants.

Toutefois, n'ayant pas
elle compte sur les

C, LES ORIENTATIONS GENERALES EN MATIERE D'EQUIPEMENT COMMERCIAL ET DE DE-

[T ———

VELOPPEMENT ECONOMIQUE
IL existe des activités dans la qui ason Leur maintien,
voire leur objectif de L

«--op | Valoriser et sécuriser la traversée du village
Enfouir les réseaux

- Construire en priorité dans les dents creuses

£=4 Créer un nouvel accés plemn al'école
[ | Pérenniser 'école en attirant des jeunes ménages et des familles avec enfants

"- Aménager le terrain de sport en aire de jeux

f{ Protéger et mettre en valeur les éléments du patrimoine du village
Protéger le cone de vue sur la ferme des Bayettes
Protéger l'architecture et les paysages de La Noue

- Protéger les espaces naturels
o

Pérenniser les activités agricoles
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Commune de Mondreville — Bilan de la concertation
Compte rendu de la Réunion Publique du 20 mai 2016 ‘
Objet de |a reunion : Présentation du pl’O]E[ reglemenEalre du PLU Ireg emenE._ Zonage,

OAP, etc...) a la population.

» Environ 20 habitants de Mondreville étaient présents vendredi 20 mai 2016 a 19h00
pour assister a la seconde réunion publique au sujet de I'élaboration du PLU.

» Monsieur le Maire fait valoir que le PLU est contraint par les lois en vigueur et par
d'autres documents comme le Schéma Directeur Regional d'lle-de-France (SDRIF).
La limitation de la consommation des espaces agricoles est notamment un enjeu
important, ainsi le PLU ne prévoit la consommation que de 4000m? supplémentaires
par rapport au POS pour un projet de salle des fétes.

» Monsieur Forteau rappelle la procédure d'élaboration du PLU. Il précise que les
éléments présentés et les piéces mises a disposition du public ne sont qu'au stade
de projet. Les habitants peuvent consulter les piéces en Maine et inscrire des
remarques sur un registre. Le Conseil Municipal amrétera ensuite le document. Les
Personnes Publiques Associées seront consultées sur le dossier qui sera également
soumis a enquéte publique avant d'étre approuvé.

» |l confirme également que les possibilités d’action de la commune sont limitées dans
I'élaboration de son PLU.

» Les principales orientations du Projet d’Amenagement et de Developpement
Durables (PADD) sont rappelées aux habitants.

» Monsieur Forteau présente les differents types de zones (Urbaines, Agricoles et
Naturelles) et les 16 arficles qui composent le reglement.

» Monsieur Martin détaille les différentes zones qui composent le projet de PLU et
indique les grandes lignes reglementaires de chacune. Il informe également les
habitants de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) et Monsieur
Forteau des emplacements réserves retenus.

» Madame Lemonnier présente I'esprit de l'inventaire patnmonial et certains éléments
qui ont été recensés. Elle précise quil s'agit principalement d'un document de
sensibilisation.

¥ Suite a une question, Monsieur Forteau fait valoir que I'étude est avancée et quil n'y
aura sans doute pas de grandes modifications dans les piéces présentées. Dans le
cas contraire cela reporterait la date d’amét du projet avec le risque que le PLU ne
soit pas approuvé quand le POS sera caduc en mars 2017.

» Une habitante note que pour aftirer de jeunes ménages il serait intéressant de
développer une aire de jeux. Monsieur le Maire répond que celle-ci existe dégja allée
des Sapins.

» Un habitant demande si la commune a une réflexion sur l'enfouissement des
réseaux. Monsieur Forteau répond que cela est indiqué dans le PADD. Monsieur le
Maire rappelle que I'enfouissement est fait presque partout dans le bourg en dehors
de lI'ancienne Route Nationale ou il s'agit d’'un projet qui devrait aboutir pour 2017 ou
2018, selon les subventions.

» Suite a une question, Monsieur le Maire indique que la compétence voirie est a la
CCPH en dehors du village mais que la commune a a sa charge quelques voiries
ainsi que les trottoirs situes dans le bourg.

~ Au sujet de la circulation sur I'ancienne Route Nationale, Monsieur le Maire rappelle
que c'est de la compétence du Département et que la commune a déja fait des
travaux il y a dix. Il déplore que les services de I'Etat soient venus plusieurs fois voir
la situation et que rien ne soit fait. Quant au poteau sur le trottoir prés de la Mairie, |l
appartient a Orange et la commune a essayé plusieurs fois de contacter I'entreprise a
cet effet mais n'a pas eu de réponse.
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